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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

  
على المستثمر قبل إغــلاا الظــرف أن يقــوم بمراجعــة نهائيــة للتأكــد مــن تقــديم كــل المســتندات 

( أمام كل مســتند إن كــان مرفقــا  ختومة بختمه وذلك بوضع علامة )والوثائق المطلوبة وأنها م
 ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

 

 المستند مسلسل
هللللللللللللل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيــل رســمي موثــق )إذا قــام بــالتوقيع علــى العطــاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عــن الشــركة أو وكيلهــا الــذي وقــع 

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 
صورة سارية المفعول من السجل التجاري )فــي حالــة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صورة رخصة الاســتثمار الأجنبــي إذا كــان المســتثمر 

 غير سعودي
 

 

6 
ــد  ــدى مؤسســة النق ــك معتمــد ل خطــاب ضــمان مــن بن

ويسلم اصل خطاب الضــمان للبلديــة   العربي السعودي
 قبل موعد فتح المظاريف .

 
 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7
   والدخل . الزكاةصوره ساريه من شهادة  8
   . السعودةصوره ساريه من شهاده  9
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة   .ب
 الشروط والمواصفات 

 
المــراد إقامتــه وتشــغيله وإدارتــه مــن المســتثمر  محــلات تجاريــةهو   المشــروع:.

 والمطلوب إدارته وتشغيله. ةالقائم المحلات أو  بالموقع المحدد.
 المحلات وقعها، والتي يقام عليها هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية م :العقار

 تجاري. ، أو مبنى قائم لمجمعةالتجاري

هو شركة أو مؤسسة مرخصة تــزاول نشــاط إنشــاء وإدارة وتشــغيل  المستثمر:  
 .محلات تجارية

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضا  لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 
تأخذ شكل مزايــدة بهــدف   المستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين   :المنافسة

ــى ســعر،  ــى أعل ــةالحصــول عل ــة/ البلدي ــأجير  وتتبعهــا الأمان ــد ت عن
 العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة   .ج
 إيجار السنة الأولى حتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان
 كما  موضح بالاعلان  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان

 كما  موضح بالاعلان  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات 

 كما  موضح بالاعلان  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف 

  تحدده الأمانة/ البلدية  إعلان نتيجة المزايدة 
  تحدده الأمانة/ البلدية  موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 عليه المزايدة 

خلال خمسة عشر يوما  من تاريخ إشــعار 
الأمانة/البلدية للمســتثمر بمراجعتهــا، فــ ن 
لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي 

 .مهلة إضافية خمسة عشر يوما  

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

من تاريخ تسليم العقــار بموجــب محضــر 
ــة  ــة/ البلديــ ــن الأمانــ ــع مــ ــليم موقــ تســ

، وإذا لــم يــتم توقيــع المســتثمر والمستثمر
محضــر تســليم العقــار يــتم إشــعاره  علــى

خطيا  وتحسب بداية سريان مدة العقد مــن 
 تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي 
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 ة قللللللدمم .1

 
 

فرص  منصةطريق عامة عن  في طرح مزايدة  العويقيلةترغب أمانة / بلدية محافظه 
لتأجير موقع مخصص لإقامة   قسم تنمية الاستثمار   - العويقيلة   بلدية محافظة الإلكترونية

وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ،   محلات تجاريةوتشغيل وإدارة 
والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم  

 .   عطاءاتهم لهذه المزايدة

وفق التفاصيل المبينة في كراسة   محلات تجاريةوتشغيل وإدارة  مخصص لإقامة  موقعلتأجير  
الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب على المســتثمرين الإحاطــة 

 بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .
ــرف علــى  ــات للتع ــة للكراس ــة والدقيق ــراءة المتأني ــتثمرين الق ــة بالمس ــة / البلدي ــب الأمان وتهي
الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المســتثمر ، بمــا يمكنــه 
من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانــة / البلديــة 

 . أهدافها
البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في   الأمانة/  وترحب

 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطرا التالية:دخول المزايدة ، ويمكن 
 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1

 الإدارة العامة للاستثمار / إدارة الاستثمار ببلدية محافظة العويقيلة 
 0146690800هاتف: 

 0146690801أو على الفاكس: 
 mu.awigela@arar-mu.gov.saالبريد الالكتروني: 
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 وصف العقــــار  .2
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 ار للوصف العق .2
 

      محلات تجارية نوع النشاط 

 محلات تجارية  مكونات النشاط 
 ـــموق  الخليج:   الحي  العويقيلة  :  محافظة    المدينة ارـع العق

 الشارع 
 10م رقم العقار   رقم المخطط 

 عقار ـال ــدود ح
 

 كما موضح بالكروكي  بطول محلا تجارية  شمالا  :
 كما موضح بالكروكي  بطول   ممر مشاة جنوبا  :
 كما موضح بالكروكي  بطول شارع   شرقا  :
 كما موضح بالكروكي  بطول م30شارع عرض  غربا  :

 تجارية محلات  نوع العقار 
 2م 1965 مساحة الأرض
  مساحة المباني 
  عدد الأدوار
  نوع البناء 

 

 : الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 

 

 بيانات أخرى
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3

 
 المزايدة:  من يحق له دخول 3/1

وإدارة  تشــغيلفــي مجــال  لشركات والمؤسســات ذات الخبــرةللأفراد وايحق   3/1/1
الممنوعين من التعامل نظامــا هذه المزايدة. ما عدا    يالتقدم ف  محلات تجارية

 ويحق للأمانــة أو البلديــةن التعامل، أو بحكم قضائى حتى تنتهى مدة المنع م
، أو كانوا ممن يتأخرون فــي ســداد لديهم مستحقات متأخرة  لها  الذين  استبعاد
بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على   موعدها  عنالأجرة  
 استبعاده.

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/2
 لغة العطاء: 3/2

اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلــى  لما كانت اللغة العربية هي 3/2/1
مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، 
بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستثنى من ذلك الكتالوجــات  
 الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمستند بأي لغــة أخــرى يــتم ترجمتــه إلــى اللغــة العربيــة عــن  3/2/2
طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو 

 المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

 بخاتمهــا والمختومــة الأمانــة / البلديــة  مــن  المستلمة  الأصلية  النماذج  على  العطاءات  تقُدم
وبحيــي يــتم رفعهــا عبــر بوابــة   العويقيلةأمين / سعادة رئيس بلدية محافظة    معالي  باسم

المستثمر العطــاء فــي  مفنية يقد بالاستثمار البلدي فرص وفي حال تعطل المنصة للأسبا
 تظرف مختوم في اليوم المحدد بعد ان يرفع للدعم الفني لمنصة فــرص وارفــاا مــا يثب ــ

 تعذر تقديم العطاء الكترونيا
 تقديم العطاءات:  موعد 3/4

يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه  حسب ما هو موضح علي المنصة ولن يقبل أي   
 عطاء يرد بعد  هذا الموعد ، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. 

 
 المظاريف:موعد فتح  3/5

 الموعد المحدد لفتح المظاريف حسب ما هو موضح علي المنصة   3/6

 
 :تقديم العطاء

استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو   المستثمرعلى   3/6/1
كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضى بــه البنــود الــواردة بكراســة الشــروط 

 ا.والمواصفات وملحقاته
نفســه، أو  المستثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من   3/6/2

وإذا قدم العطاء من شخص  تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم
أو مصحوبا  ،من الغرفة التجارية امفوض يجب إرفاا أصل التفويض مصدق

 بوكالة شرعية.
العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليــه مــن الخــارج   يقدم 3/6/3

 ، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.المستثمراسم المزايدة، واسم 



 المملكة العربية الســــعودية 
  البلديات والاسكان وزارة 

  

 كراسة شروط ومواصفات
 42من  14الصفحة   محلات تجارية

 

 

 الأسعار:  كتابة 3/7
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطــاء وفقــا  لمتطلبــات كراســة الشــروط والمواصــفات، ولا  3/7/1
يجوز له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشطب أى بنــد 

 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما  وكتابة )حروفا (  يتدون الأسعار ف 3/7/2
الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحيح أو تعديل فــى   للمستثمرلا يجوز   3/7/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته مــن جديــد بــالحروف والأرقــام، والتوقيــع 
 عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان   3/8

 /للأمانةيوما  من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، ويوما ( تسعون 90مدة سريان العطاء )

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ    يلبلدية الحق فا
 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3/9
، ويقدم فى شكل يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة إيجار سنة واحدة 3/9/1

السعودى، وأن يكون غير   البنك المركزيخطاب ضمان من بنك معتمد لدى  
 مشروط، وغير قابــل لغلغــاء، وأن يكــون واجــب الــدفع عنــد أول طلــب مــن

يجب أن يكون كما ن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، البلدية، دو  الأمانة أو
خطاب الضمان ساريا  لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم 

 .العطاء، وقابلا  للتمديد عند الحاجة
أو تكون قيمة الضــمان   الضمان،يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب    3/9/2

بغيــر اســم  الضمان مقدما يكون خطابأقل من قيمة إيجار سنة واحدة، أو   به
 ، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/10
،ويرد لأصــحاب المزايــدةفور البــت فــي    مقبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير ال

 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة
 مستندات العطاء: 3/11

 ذكره:استيفاء وإرفاا المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 
، أو ممن يفوضه لــذلك، ومختومــا  المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من   3/11/1

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه
إذا قــام وذلــك ، ، أو وكالــة شــرعيةالغرفــة التجاريــةمــن   اموثق  يتوكيل رسم 3/11/2

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 
شركة يجب إرفاا ما يثبــت أن المســئول عــن الشــركة أو   المستثمروإذا كان  

وكيلها الذى وقع على العطــاء ومرفقاتــه لديــه الصــلاحية للتوقيــع نيابــة عــن 
 الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4
ي )وطبقا للشروط السعود  البنك المركزيخطاب ضمان من بنك معتمد لدى   3/11/5

 .أعلاه( 3/9الواردة في البند 
البلدية    /مختومة بختم الأمانةال  اوملحقاته  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/11/6

 المستثمرتأكيدا  لالتزام  ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه،    يالرسم
المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاا صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4/1

 ودقيقــة،وافية   الواردة دراسة  الشروط والمواصفات  بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  
وإعداد العرض وفقا لما تقضي بــه هــذه الشــروط والمواصــفات، وعــدم الالتــزام بــذلك 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة    يعطي الحق 
 المزايدة: الاستفسار حول بيانات   4/2

 المســتثمربنــد مــن بنــود المزايــدة، يجــب علــى  أيحالة غمــوض أو عــدم وضــوح   يف
البلدية خطيا  للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائــه، الأمانة/الاستفسار من  

قوم توس ــالمحدد لتقديم العطاءات،  النهائيمن التاريخ   أيام  ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر
ــة ــروط  الأمانة/البلدي ــة الش ــترى كراس ــن اش ــل م ــة لك ــارات كتاب ــى الاستفس ــالرد عل ب
، ولــن أيام قبــل الموعــد المحــدد لفــتح المظــاريف  خمسةفي موعد أقصاه    والمواصفات

 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 العقار: معاينة   4/3

وفق  للجهالة،بمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم   المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاع الأ المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على  الحدود
قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيي لا يحق لــه لاحقــا    المستثمرويعتبر  

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 قبل وأثناء فتح المظاريف  
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 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمر م .5
 ظاريف قبل وأثناء فتح الم 

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط   5/1

بعــد أخــذ موافقــة صــاحب   للبلديــة إلغــاء المزايــدة قبــل فــتح المظــاريف  للأمانة/يجوز  
إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحــذف أو التعــديل   الصلاحية
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى   يلمضمون أ

قامت بشراء كراسة الشروط والمواصــفات، وذلــك   يجميع الشركات أو المؤسسات الت
قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطــار الشــركات 
ــع  ــا  لجمي ــذه الشــروط والمواصــفات وملزم ــن ه ــه جــزء لا يتجــزأ م ــات ب أو المؤسس

 المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا مــا دعــت الضــرورة إلــى   للأمانة/يحق  
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك، وإذا تم ذلك ف ن 

 سحب العطاء: 5/3
 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 5/4
دعاء من إ  أيلن يلتفت إلى  و،  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعد المحدد ، ويجب أن   يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف  للمستثمريحق  
ســعودي  يكون مندوب الشركة أو المؤسسة المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف

مصدقا من مصحوبا  بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة   الجنسية،
 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 :والتعاقد الترسية  6/1

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظــاريف إجراءاتهــا تقــدم العــروض إلــى لجنــة  6/1/1
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، الاستثمار لدراستها 

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خــلال أســبوع علــى الأكثــر مــن تــاريخ  6/1/2
ــاريخ  ــن ت ــا  م ــة خــلال خمســة عشــر يوم ــة الأمانة/البلدي الترســيةل لمراجع
الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المــدة، يرســل لــه 
إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوما  أخرى، وفى حالة تخلفه عــن 

ــأجير امراجعــة الأمانة/ لبلديــة بعــد المــدة الإضــافية يــتم إلغــاء حقــه فــي الت
 ومصادرة الضمان.

ترســية المزايــدة بعد أخذ موافقــة صــاحب الصــلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية   6/1/3
على صاحب العطاء الثــاني بــنفس قيمــة العطــاء الأول، الــذي رســت عليــه 

 المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 الموقع:  تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك   6/2/1
بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون  
عن   الاستلام  وتاريخ  العقد  توقيع  تاريخ  من  المدة  تزيد  ألا  وبشرط  ذلك، 

 شهر واحد. 
البلدية   6/2/2 التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم  في حال تأخر المستثمر عن 

للمستثمر على   إشعار خطى  من    عنوانه،ب رسال  العقد  مدة  بداية  وتحسب 
 . تاريخ الإشعار
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 للموقع:  الخدماتتوصيل   7/1
...  ـ هــاتف ـ صرف صحي ـ مياه ـ  )كهرباء  للموقع  الخدماتيتولى المستثمر توصيل  

على مسئوليته الخاصة، ويتحمــل كافــة التكــاليف والرســوم المرتبطــة بــذلك،   وغيرها(
الجهات ذات بالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيوعلى المستثمر أن ينسق 

 .الصلة
 للتنفيذ:  الزمنيالبرنامج   7/2

للبلدية برنامجا  زمنيا  للتنفيذ، متضمنا  المراحل المختلفة للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم  
  والتشغيل.لغنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3
قبــل الحصــول علــى  المحــلات التجاريــةمشــروع يلتــزم المســتثمر بعــدم القيــام بتنفيــذ 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/الموافقات والتراخيص من 
 تنفيذ الأعمال: 7/4

 إلــى مقــاول لديــه خبــرة المحــلات التجاريــةإنشاء  مهمة    أن يسندالمستثمر    يجب على  
شــهادات  أن يقدم المستثمر   يجب على  ، كما  الأنشطةي تنفيذ مثل هذه  ف  وسابقة أعمال

ن تأديتــه الخبرة الســابقة للمقــاول معتمــدة ومصــدقة مــن الجهــات المختصــة تثبــت حس ــ
 .للأعمال التي التزم بها

 :  لدى المستثمر  على التنفيذمسئولية الإشراف   7/5
مكتب هندسي استشاري معتمد يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى  

 يكون من واجباته:
 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •
مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيــذ ووضــع  •

لبلديــة بــأي خطــأ يكــون موجــودا بهــا الأمانة/االملاحظات الفنية عليها وإبــلا  
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

ــد وأصــول  • ــا لمواصــفات العق ــذ الأعمــال طبق ــة المســتمرة لتنفي المتابعــة اليومي
 الصناعة.

توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تساعد علــى إتمــام  •
 العمل على الوجه الأكمل.

التــدقيق والاعتمــاد للمخططــات وعينــات المــواد التــي يقــدمها المقــاول وتقــديم  •
 التوصيات بشأنها.

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •
إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشروع ، والتــي مــن شــأنها  •

المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب   تلافي
أخــذ موافقــة  في أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يــتم

نقص في التكــاليف يــتم  البلدية عليها مسبقا، وعند حدوي زيادة ضرورية ، أو
 على المقاول. وخصم الوفر ، أخذ موافقة الأمانة/البلدية على الزيادة

 الإشراف: فيالبلدية  الأمانة/حق  7/6
الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكــد  فيللبلدية الحق الكامل   للأمانة/ 7/6/1

من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقا  للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة 
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات
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 كراسة شروط ومواصفات
 42من  24الصفحة   محلات تجارية

 

 

فيمــا يتعلــق بــأوامر التغييــر   البلديــة/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبــات الأمانة 7/6/2
 . والمخططات المعتمدة   والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات

إلا تصــاميم الفي    لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة   7/6/3
لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقــدم الأمانة/ابعد موافقة  

للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنيــة مــن أجــل الحصــول   للأمانة/
 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء ب شعار الأمانة/البلدية، ليقوم  7/6/4
مهندس الأمانة/البلدية بالمعاينــة، وعمــل محضــر يبــين أن التنفيــذ تــم طبقــا  

والمخططــات   للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات
 .المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
تنفيــذ جميــع الأعمــال وقبــل الســماح بالتشــغيل يقــدم كــل مــن المقــاول   بعد الانتهاء من

والاستشاري المشرف علــى التنفيــذ تقريــرا إلــى الأمانــة بخطــاب رســمي عــن طريــق 
ومطابقتـــه  المحــلات التجاريــةالمســتثمر،  يوضــحان فيـــه مســئوليتهما عــن تنفيـــذ 

  للمواصفات.
 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/8

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، وأى 
  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/9
بعــد للغيــر إلا  التنــازل عــن العقــدتــأجير العقــار أو جــزء منــه ، ولا   للمستثمرلا يحق  

و الرفض بناء والتي يحق لها الموافقة أالأمانة/البلدية،والحصول على موافقة خطية من 
 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  على تقديرها للموقف

 
 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10
تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالســداد فــي 

 إيجــارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقــدم مــن المســتثمر، أمــــــــــــا 
في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصــى عشــرة أيــام مــن   االسنوات التالية، فيتم سداده

 بداية السنة الإيجارية.
 والأمن:متطلبات السلامة   7/11

 : ييلتزم المستثمر بما يل
ــع وقــوع أضــرار أو  7/11/1 ــة الإجــراءات والاحتياطــات اللازمــة لمن اتخــاذ كاف

 حوادي تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
عدم شغل الطرا، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبــات الحمايــة  7/11/2

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادي والأضرار. يوالسلامة الت
 .التنفيذ عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7/11/3
يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافة حوادي الوفاة، وإصــابات  7/11/4

العمل، التى قد تلحق بأى من العمال والموظفين أثنــاء قيــامهم بالعمــل، أو 
تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطــات الســلامة أثنــاء 
تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبــات، أو أى تكــاليف 

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، وليس على 
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12
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البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر /يحق للأمانة 
ية المتبقيــة مــن تــاريخ إلغــاء بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار  عن قيمة المنشآت المقامة

 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل  /للأمانة والمنشآت المقامة عليه  تسليم الموقع 7/13
لمســتثمر ب شــعار االبلديــة  الأمانة /  بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد    قبل 7/13/1

وفــي حالــة عــدم  ،وما عليــه مــن تجهيــزات لموقعاتسليم حضوره لبموعد  
 حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد  7/13/2
 إلى الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  7/14
العطاء المتعلقة بهذه المزايــدة هــي   والمخططات ووثائقجميع المستندات   7/14/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2
البلديــة بــالتعويض عمــا الأمانة/  ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى   7/14/3

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية  7/14/4

ــر  ــب الأمـ ــادرة بموجـ ــاميالصـ ــم  السـ ــريم رقـ ــي 38313/ب/3الكـ  فـ
 .هـ24/9/1423
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 الاشتراطات الخاصة  .8
 

 العقد:مدة  8/1
 خمسة وعشرون سنة) (  سنة 25 )مدة العقد  
  .البلديةالأمانة/تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  ( 

 والإنشاء:فترة التجهيز   8/2
ون ، وتك ــمن مدة العقــد للتجهيــز والإنشــاء(  خمسة بالمائة  )(  %5  )فترة  يمنح المستثمر  

تنفيــذ المشــروع  يوفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء ف هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة،
 خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

القبــو لأغــراض الأنشــطة التجاريــة أو الترفيهيــة أو  باســتخدام دورلا يســمح  8/3/1
 يستخدم مواقف سيارات فقط. وإنما )مستودعات(التخزين 

 . التجاريالمجمع لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل  8/3/2
 مساحة المحلات التجارية: 8/3

مستثمر أن يوفر مساحات مختلفة للمحلات التجارية تلبي مختلــف الأنشــطة يجب على ال
على أن يراعي فيها الاشتراطات الصحية والفنية التي يتطلبهــا كــل  التجارية،والخدمات  

 نشاط.
 مواقف السيارات : 8/4

 يلتزم المستثمر بما يلي:
 التجاري.ر موقف سيارة لكل محل بالمجمع توفي 8/5/1
بواقــع موقــف ســيارة لكــل   التجاري    المجمعتوفير مواقف سيارات لمرتادي   8/5/2

 .بالمجمع من المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري 2م50
لا يسمح باســتغلال الشــوارع الجانبيــة والخلفيــة كمواقــف لســيارات مرتــادي  8/5/3

 .التجاري أو العاملين فيهالمجمع 
وبحــد  ،% مــن المواقــف العامــة5تخصيص مواقف لسيارات المعاقين بواقع  8/5/4

مــع تمييــز مواقــف  ،على أن تكــون قريبــة مــن مــداخل الســوا  ،أدنى موقفين
وألا تقل المساحة المخصصــة لســيارة المعــاا  ،المعاقين بالشعار الخاص بهم

طبقا للأبعاد الموضحة بالاشتراطات الخاصــة بالخــدمات   امربع  امتر25عن  
 البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

لــى المواقــف بحيــي لا تعيــق ة حركة دخول وخروج الســيارات مــن وإسهول 8/5/5
 حركة المرور في الشوارع المحيطة.

في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبو  8/5/6
 متر. 2.5عن 

عند تصميم وتنفيذ مواقف السيارات تكون وفقا للاشــتراطات الفنيــة لمواقــف  8/5/7
 السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 والصيانة:اشتراطات التشغيل   8/5
يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة   8/6/1

ــدات،  ــزة، والمعــ ــة للأجهــ ــيانة الدوريــ ــال الصــ ــام بأعمــ ــيانة للقيــ والصــ
الســلالم المتحركــة، و، الموجودة بالمركز مثل : المصــاعد،  الخوالماكينات...

وأجهــزة إطفــاء ومكافحــة الحريــق، وخزانــات   ،  وماكينات ومراوح التكييف
 .الخالمياه ودورات المياه...

ا دوريا )كل ثلاثــة أشــهر( يقدم للأمانة /للبلدية تقرير  يجب على المستثمر أن 8/6/2
من مكتب هندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعمال الصيانة التــي تمــت ، 

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
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عــدد مــن الأفــراد المــدربين بكفــاءة   يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين 8/6/3
على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على استخدام أجهــزة ومعــدات 
إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطوارئ، والقيام بعمــل 

 الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.
عــدد مــن الأفــراد يمثلــون إدارة المجمــع   على المستثمر أن يعمل على تــأمين 8/6/4

 طوال فترة الدوام.
 الأمنية:الاشتراطات   8/6

 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 8/7/1
يجب تركيب بوابات خــروج مــزودة بأمشــاط تفجيــر الإطــارات حتــى لا يــتم  8/7/2

 استخدامها في الدخول.
ــاميرات  8/7/3 ــارة وك ــزودة بالحراســة والإن ــيارات م ــف الس ــون مواق يجــب أن تك

 المراقبة.
، بهــا خاصــية التســجيل المحــلات التجاريــة يجــب تركيــب كــاميرات داخــل  8/7/4

 الرقمية.
 يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 8/7/5
 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 8/7/6
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 8/7/7
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
ال فيجــب مراعــاة إذا كان بالمجمع التجاري مركــز ترفيهــي وملاعــب للأطف ــ 8/7/9

 تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافرها في ألعاب الأطفال. 
 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/7

ــة إســعافات أولي ــ ــأمين غرف ــى المســتثمر ت ــع الأدوات اللازمــة )عل ــا ة مجهــزة بجمي طبق
للاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البيئة بوزارة 
الشئون البلدية والقروية( وتحت إشراف شخص مدرب علــى إجــراء الإســعافات الأوليــة 

 في الحالات الطارئة. 
 اللوحات الإعلانية: 8/8

يلتزم المستثمر بتطبيق الاشــتراطات الفنيــة للوحــات الدعائيــة والإعلانيــة الصــادرة مــن 
والتى تقــام  وزارة البلية والشئون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع التجاري

 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.كذلك  ، و أمامه
 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/9

مرورية الناتجة عن إقامــة المجمــع دراسة للتأثيرات ال  جراءيجب على المستثمر القيام ب 
وذلك مــن خــلال أحــد المكاتــب الاستشــارية الهندســية المعتمــدة لــدى الأمانــة / التجاري  
 البلدية.
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 الاشتراطات الفنية .9
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1
يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء الســعودي وملاحقــه، 
وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيما يتعلــق بجميــع التفاصــيل 

 المتعلقة بهذا المشروع.
 الاشتراطات التنظيمية:  9/2

التجــاري،   منطقة التي يقع فيها موقــع المجمــعيجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في ال
 وهي:

  م 12    الارتفاع المسموح به    .1
 %56           نسب البناء .2
وعلــى المجــاورين  عــرض الشــارع   5/1على الشوارع المحيطــة   ارتدادات البناء   .3

 ثلاثة أمتار كحد أدنى.
 المعمارية: الاشتراطات  9/3

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
أن يكون التصميم المعماري للمركــز أو المجمــع التجــاري متميــزا  ويشــكل نموذجــا   .1

 ومعلما  معماريا  وحضاريا  يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.
أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوظيفيــة والجماليــة لمســتخدمي  .2

 المشروع.
أن يحقق التصميم المعماري  للمشروع أكبر قدر من المرونة التصميمية من خــلال  .3

إمكانية الدمج أو تعديل الاستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهــة حركــة العــرض 
 والطلب.

أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر من التكيــف مــع الظــروف المناخيــة  .4
ــع  ــى المجم ــرددين عل ــن الســلع المعروضــة وللمت ــة لكــل م ــوفير الحماي الســائدة وت

 التجاري.
أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصيانة  .5

 للمشروع بعد تشغيله.
تخصيص أماكن للصلاة في المجمعات التجارية تتناسب مع حجمها يخصــص قســم  .6

 منفصل منها للنساء مع توفير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.
مداخل ومخارج المجمعات التجاريــة علــى الشــوارع الرئيســية فقــط عــدا )مخــارج  .7

 الطوارئ(.
 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين. .8
 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .9

الاشــتراطات الخاصــة بالخــدمات البلديــة المتعلقــة بالتصميم المعمــاري    الالتزام في .10
فيمــا يتعلــق بــالتجهيزات  ،بالمعاقين الصادرة عــن وزارة الشــئون البلديــة والقرويــة

ــة  ــة والداخلي ــاة الخارجي ــرات المش ــيارات ومم ــف الس ــدرات ومواق ــل ، كالمنح مث
 المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ.

للرجال والنساء بمعدل  المجمعتوفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل   .11
 ( دورة للنساء.2( دورة للرجال، وعدد )2( وبحد أدنى )2م500دورة مياه لكل )

توفير عدد مناسب من مخارج الطوارئ بحد أدنى مخرجين فــي كــل دور بحيــي لا  .12
 .مترا30زيد البعد بينهما عن ي

اختيــار مــواد بنــاء مناســبة وملائمــة لمنــالا المنطقــة والاهتمــام بــالنواحي الجماليــة  .13
 للواجهات والموقع العام.
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ــة  .14 ــالمحلات والممــرات مانع ــاء الأرضــيات ب ــي إنه ــواد المســتخدمة ف أن تكــون الم
 للانزلاا، وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيي تكون لها واجهة   غرفة مناسبةتوفير   .15
على الشارع وتكون فتحات التهويــة ومــداخل الغرفــة علــى الشــارع ولا يســمح بهــا 

 ضمن الارتدادات على الشارع.
 الإنشائية:الاشتراطات  9/4

يجــب عمــل عــدة جســات للتربــة فــي أمــاكن مختــارة مــن الموقــع ، مــن قبــل جهــة  .1
متخصصة في هذا المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت 

 بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
أن يكون البناء من عناصــر إنشــائية مقاومــة للحريــق مثــل الخرســانة المســلحة مــع  .2

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.
 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكواري الطبيعية مثــل  .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات هامة  .5

ــا ــة والمســلحة  تتشــمل مكون ــدك  ، الخلطــات الخرســانية العادي ــط وال وطــرا الخل
وطريقة توزيع وربط حديــد التســليح فــي العناصــر  ، ومدة بقاء الشدات  ،والترطيب

 الإنشائية المختلفة...الخ.
متكاملــة للمشــروع مــع المخططــات والتفاصــيل والملاحظــات   ةتقديم مذكرة إنشــائي .6

 الإنشائية.
عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقــدم نســخة كاملــة مــن الكتالوجــات  .7

والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصــيل والتعليمــات 
 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونــة بالتربــة  .8
أو خرسانات الأسطح وكذلك البلاطــات الخرســانية لــدورات الميــاه والمطــابخ ومــا 

 شابهها بعازل مائي مناسب.
ــع الخرســانات  .9 ــات والأمــلاح فــي جمي ــاوم للكبريت لا يجــب اســتخدام الأســمنت المق

المدفونة بالتربة إلا بعــد إجــراء الاختبــارات اللازمــة لحمضــيات وقلويــات التربــة، 
والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام أســمنت بورتلانــدى 

 عادى مع إضافات.
في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلا  على المشروع ف نه يلزم تقديم دراســة إنشــائية  .10

 ، يقــوم ب عــدادها واعتمادهــا مكتــب هندســي استشــاري، ومعمارية لهــذه التعــديلات 
وتسرى على هذه التعديلات كافة بنود الاشــتراطات الإنشــائية، علــى أن تعتمــد مــن 

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتبــاع إرشــادات كتيــب  .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
في حالة وجود أنشطة يصدر عنهــا أصــوات عاليــة بالمشــروع مثــل صــالات لعــب  .12

اللازمــة لعــزل مثــل هــذه الأصــوات عــن بــاقي   تالأطفال، فيجب اتخــاذ الاحتياطــا
 المبنى.

 الكهربائية: الاشتراطات  9/5
فولت أو  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية   .1

فولت )حســب جهــد شــركة الكهربــاء المحليــة( ثلاثــي الأطــوار، أربعــة   220/380
 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك، 
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جميع المواد والتركيبات الكهربائيــة تكــون مطابقــة للمواصــفات القياســية الســعودية  .2
ونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصــادرة 

 عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات الإعلانات وإنارة  .3

 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.
فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مســتقلة لكــل منهــا، كمــا  .4

 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى مــن النــوع المــزود بحمايــة ضــد التســرب  .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 
جميع المواد والتركيبــات الكهربائيــة الخارجيــة يجــب أن تكــون مــن النــوع المقــاوم  .6

 لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى  .د

أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشارع   400عن  
ــاء  ــد مــن شــركة الكهرب ــة المعتم ــى مخطــط تصــميم الغرف ــتم الحصــول عل )ي

 المحلية(.
تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في  .8

حالات الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحــدا  أو أكثــر مــن مصــادر 
 الآتية:الطاقة 

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ
بطاريــات مــع جهــاز شــاحن أتومــاتيكي تعمــل تلقائيــا لمــدة لا تقــل عــن ســاعة  .ب

 ونصف.
تطبيق نظــام التــأريض علــى جميــع منشــآت المشــروع تجنبــا  للحــوادي والمخــاطر  .9

لى أن الناتجة عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. ع
 شمل نظام التأريض ما يلي :ي
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
حاملــة للتيــار الكهربــائي مثــل مواســير الغيــر  تأريض جميع الأجزاء المعدنية   .ب

 المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر  .ج

 القوى والإنارة وخلافه.
تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية  .10

 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.
يراعى حسن اختيار موضــع لوحــة التوزيــع الرئيســية بحيــي يســهل توزيــع التيــار  .11

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
إضاءة الطــوارئ واللوحــات الإرشــادية المضــيئة يجــب أن تتصــل بثلاثــة مصــادر  .12

 للطاقة )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.
 الميكانيكية: الاشتراطات  9/6

يتم تصميم وتنفيذ أنظمــة التبريــد والتدفئــة والتهويــة حســب المواصــفات والأصــول  .1
الفنية وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحــت إشــراف مكتــب هندســي 

 استشاري معتمد.



 المملكة العربية الســــعودية 
  البلديات والاسكان وزارة 

  

 كراسة شروط ومواصفات
 42من  35الصفحة   محلات تجارية

 

 

يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعارف عليهــا  .2
ــادي  ــوفير الراحــة والأمــان لمرت وبواســطة شــركة متخصصــة وأن يراعــى فيهــا ت

 .المجمع
ــار .3 ــد انقطــاع التي ــل للتشــغيل فــي أي وقــت عن ــائي احتيــاطي قاب  تــأمين مولــد كهرب

 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :
 أن يكون ذو سعة مناسبة وكافيــة لإمــداد المشــروع بالتيــار الكهربــائي لغنــارة .أ

 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف 
أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقــود بحيــي  .ب

 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.
 الصحية: اشتراطات الأعمال  9/7

تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات  .1
 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنية الواجب  .2
 توافرها في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 الحريق: اشتراطات السلامة والوقاية من  9/8
استخدام مــواد إنشــاء وتشــطيبات غيــر قابلــة للاشــتعال ومراعــاة أن يكــون الأثــاي  .1

من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاســتخدام   ومحتويات المبنى
 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلى مناطق آمنــة حســب  .2
 تعليمات الدفاع المدني.

وكــذلك نظــام   ،تركيب نظام متطور لغنذار عن الحريق مــع أنظمــة كشــف الــدخان .3
مــع ضــرورة تــوفير أجهــزة إطفــاء   ،إطفاء للحريق عن طريق الرش التلقائي للمياه

 حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.
يراعى عند تصميم وتركيــب كافــة التجهيــزات والخــدمات الكهربائيــة والميكانيكيــة  .4

وغيرها من التجهيزات أن يــتم ذلــك بطريقــة تقلــل مــن احتمــالات حــدوي الحريــق 
 وانتشاره من منطقة لأخرى.

تباعــه في أماكن واضحة مــن المبنــى ليــتم ا وضع مخطط لغخلاء )مخطط هروب( .5
 من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.

أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبــات الســلامة التــي يجــب  .6
 تأمينها في المشروع.

يجب الالتزام باشتراطات الســلامة والوقايــة الصــادرة مــن المديريــة العامــة للــدفاع  .7
 (.3ملحق رقم )ـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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 (6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1

 
 

 المحترم.      سعادة رئيس بلدية: 
المتضمن رغبتكم    هـ    14         /      /            إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  

مجمع  وتشغيل وإدارة  إقامة    ستثماره فيلا                                 موقع في مدينة    تأجير
 . تجاري

وحيي تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  
الا  كافة  العقارعلي  معاينة  تم  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  تامة    شتراطات  معاينة  الطبيعة  على 

   للجهالة. نافية  
 ( قدرها  سنوية  بأجرة  أعلاه  الموضح  العقار  لاستئجار  بعرضنا  لسعادتكم                             نتقدم 

ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات    (                                             ( )
المستندات   وكافة  كاملة  سنة  أجرة  يعادل  بنكي  وضمان  قبلنا  من  صفحاتها  جميع  توقيع  بعد 

  المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 
 

 

  اسم الشركة 
  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط 

 جوال فاكس هاتف
 الرمز  ص.ب

 

 
 العنوان: .................................................................................................................. 

 الختم الرسمي       التوقيع
 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 10/2          
  )الرسم الكروكي للموقع(         
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 (6/3نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن 10/3
   

 ار ـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم: 
 ه ـ14      /        /        التاريخ:   
 العقار رقم: 

 بلدية 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
 اسم المستثمر: 

 
 إقــــــرار 

 
 فــي يــوم  عاليــةة بياناتــه أقــر بــأنني قــد اســتلمت بموجــب هــذا المحضــر العقــار المــذكور

لاســتخدامه فــي إقامــة وتشــغيل  ،هـــ 14    /        /    بتــاريخ    ........................
الإيجـــــار المبـــــرم مـــــع بلديـــــة/ أمانـــــة وإدارة مجمـــــع تجـــــاري بموجـــــب عقـــــد 

قمت بمعاينته معاينه تامة ................................................................ وقد  
 نافية للجهالة شرعا  وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................
 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 
 
 صورة لملف العقار ـ
 
 

 
   

 

 إقرار من المستثمر  10/4
 

 
  يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1
النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه   .2 اطلع على جميع 

 خاص:
رقم   .أ الكريم  السامي  الأمر  بموجب  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرف  لائحة 

 ه ـ24/09/1423في  38313/ب/3
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ية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزارة الشئون  الاشتراطات البلدية والفن .ب
 البلدية والقروية. 

 نافية للجهالة. تامة    للتأجير معاينة  المعروض موقع العاين  .3

 
 الختم    التوقيع  

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 د ـــنموذج العق 10/5

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  البلديات والاسكان وزارة 

  

 كراسة شروط ومواصفات
 42من  42الصفحة   محلات تجارية 

 

 

 

 .................................. رقم العقد 
 ................................ تاريخ العقد

 عقد تأجير   
 

.................تم الاتفاا بين  /......./....... الموافق ......................................إنه في يوم 
 كل من :

اسم   .1
................................... ومقرهاالبلدية............................................الأمانة/

في .. هذا    ويمثلها  على  التوقيع 
...................................................بصفته...................................... العقد 
 طرف أول....  

    العنوان
 .....................................................................................................

 ...................................... 
............................. فاكس............................................................هاتف

............. .............................. 
  .............................. .... المدينة .............................................ص.ب

 ............................... الرمز البريدي .
البريد  

....................... ...... ............................................................الإليكتروني
 ................................ 

اسم   .2
المستثمر............................................................................................ 

 ......................  ...... 
  / شركة 

................................ .............................................................مؤسسة
 ................................ 

رقم تجارى    ......صادر ...................................سجل 
 ...... /..../...... بتاريخ........... من.........................

هذا    ويمثلها على  التوقيع  في 
 ...................................... بصفته ........................العقد................ 

التوقيع في  عنه  بالتفويض  ........... ........................وينوب 
 ي طرف ثان.................... رقم

  العنوان
.............................................................................. .......................

.... ................................. 
............................ .........فاكس ....................................................هاتف

 ........................ 
الرمز  .  ......... ........................ المدينة........... .......................... ص.ب
 ................. ........البريدي 
البريد  

................. ........................................................................الإليكتروني
 ............................... 

.. بخطاب  المنتهية  الإجراءات  على  .. .. .... ..بناء  رقم   ........ ..  ...............
العقار  ......... / ...../..... في لاستثمار  الثاني  الطرف  من  المقدم  الطلب  بقبول  القاضي 

 الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي: 
 تعريف لمفردات العقد. :المادة  
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 الأولى 
 والمحددة أماكنها في هذا العقد  البلدية / الأرض المملوكة للأمانة وه : الموقع   
 . الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض الأ  وه : العقار  

المراد إقامته من قبل المستثمر على الموقع   المجمع التجاريهو  : المشروع 
 أدناه.  كما هو موضح المحددة بياناته

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  هي : الجهات ذات العلاقة 
تقدم الخدمات    يالناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو الت

 الأساسية للمشروع. 
 كراسة الشروط والمواصفات  : الكراسة 

 

المادة  
 الثانية 

 مستندات العقد  :

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:
 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2
 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و .3
المراسلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العطاءات وقبول العرض والتى اتفــق  .4

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.
المادة  
 الثالثة 

 وصف العقار  :

 :  العقار الوارد بياناته فيما يلي بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني  -
 نوع النشاط:إقامة وإدارة وتشغيل وصيانة مجمع تجاري  -

 نوع العقار: 
 موقع العقار:   -
   المدينة     :  -
 :   الشارع                   الحي       :  -
 رقم المخطط:                      رقم العقار:  -
 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(   -

 بطول                                                      شمالا:   ▪
 مترا  
 بطول                                                      جنوبا:   ▪

 مترا  
 بطول                                                      شرقا:   ▪

 مترا  
 بطول                                                    غربا:   ▪

 مترا  
 مساحة العقار:   -

 )                         (    المساحة الإجمالية:  ▪
 مساحة المباني:                متر مربع   ▪
 عدد الأدوار  :                طابقا    ▪
 نوع البناء    :   ▪
 العقد الغرض من  : الرابعة المادة 

محــلات   وإدارة وتشــغيل أعــلاه لإنشــاءالموضــحة بياناتــه  رض من العقد هو استثمار الموقعغال
 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له. تجارية
 مدة العقد  : الخامسة المادة 
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تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار   (    )(   مدة العقد )
خلال شهر على الأكثر من تــاريخ  البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينالأمانة/  من  

  توقيع العقد.
 
 

 فترة التجهيز والإنشاء  : السادسة المادة 
% 5للتجهيز والإنشاء، وهى تعادل   (   )(   يعطى المستثمر فترة )

 .من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة الخامسةالمادة  يمن المدة المحددة ف
المادة  
 السابعة 

 السنوي الإيجار  :

ــط(      ريال )      للعقار السنويالإيجار  ريال فقـــ
ويتم سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سدادها فى بدايــة 

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنة،كل سنة، وبح
 التزامات المستثمر  : الثامنة المادة 

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :
البلدية ومــن الجهــات الأخــرى ذات العلاقــة الأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من  .1

 قبل البدء فى تنفيذ المشروع.
 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح .2
توفير وسائل الأمن والســلامة اللازمــة لحمايــة الأشــخاص والممتلكــات الخاصــة والعامــة  .3

 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.
 تنفيذ المشروع وفقا  للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. .4
البلدية على اسم الجهة الاستشارية المكلفــة بالإشــراف علــى الأمانة/الحصول على موافقة   .5

 تنفيذ المشروع، والتأكد من تنفيذه وفقا  للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.
البلدية قبل عمل أية إضافات أو تعديلات يراها الأمانة/الحصول على الموافقة الخطية من   .6

 ضرورية للمشروع.
الرســوم والضــرائب المتعلقــة ب نشــاء وتشــغيل المشــروع وتحمــل تكــاليف توصــيل  ســداد .7

 .الخدمات للموقع
لبلديــة ومــن الأمانة/اتشغيل وصيانة المشــروع وفقــا للشــروط والمواصــفات المحــددة مــن  .8

 الجهات ذات العلاقة.
الالتزام بالاشتراطات البلدية والفنية للمجمعــات والمراكــز التجاريــة الصــادرة مــن وزارة  .9

 الشئون البلدية والقروية
 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .10

المادة  
 التاسعة 

 الرقابة على تنفيذ العقد  :

للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابة علــى المشــروع فــى أى وقــت خــلال مــدة للأمانة/
العقد. ويلتزم الطرف الثانى بجميع تعليمات الجهــة المشــرفة علــى التنفيــذ المعينــة مــن الطــرف 

 الأول.
المادة  

 العاشرة 
 الالتزام بالنشاط المحدد  :

من هذا   الرابعةلغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة   الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام  
 العقد.

الحادية المادة 
 عشر 

 التنازل عن العقد  :

على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من   له  الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير  
 البلدية.الأمانة/ 
ة نيالثاالمادة 
 عشر 

 الغرامات والجزاءات   :



 المملكة العربية الســــعودية 
  البلديات والاسكان وزارة 

  

 كراسة شروط ومواصفات
 42من  45الصفحة   محلات تجارية 

 

 

بكراســة حالة حــدوي مخالفــات مــن المســتثمر تطبــق عليــه الغرامــات والجــزاءات الــواردة   يف
بلائحة الغرامات والجــزاءات عــن المخالفــات البلديــة الصــادرة بقــرار مجلــس   الشروط المرفقة
/ و ف فــــى 5367/4هـــــ والتعمــــيم الــــوزارى رقــــم 6/8/1422فــــى  218الــــوزراء رقــــم 

وللأمانة/ البلدية الحق في تقدير الغرامة التى تتناسب مع حجم المخالفة بالنسبة  هـ.  25/1/1423
 للمخالفات غير الواردة بلائحة الغرامات والجزاءات. 

 ثالثةالالمادة 
 عشر 

 فسخ العقد  :

الرجوع إلــى المســتثمر فيمــا لحقهــا مــن ضــرر   يالبلدية فالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق  
 بسبب ذلك فى أى من الحالات التالية :

 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. .1
إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه فى العقد، أو قام بتأجير النشاط كليا  أو  .2

البلدية، وذلك بعد إنذاره لتصحيح الأمانة/جزئيا ، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من  
 الوضع، ومضى خمسة عشر يوما  من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسة عشــر يومــا  مــن  .3
 تاريخ إخطاره بالإنذار.

 يإذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيــره بطريــق مباشــر أو غيــر مباشــر ف ــ .4
 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف

إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة، او  .5
 جرى حل الشركة وتصفيتها.

إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شــهرين مــن وفاتــه بطلــب للاســتمرار فــى تنفيــذ  .6
 العقد.

 الرابعةالمادة 
 عشر 

 إلغاء العقد  :

للبلدية بعد موافقة وزيــر الشــئون البلديــة والقرويــة إلغــاء العقــد، قبــل انتهــاء مــدة للأمانة/يجوز  
التأجير أو الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بــذلك، 

 وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
 الخامسةالمادة 
 عشر 

 المنشآت المقامة على العقار  :

، للأمانــة/ البلديــة المنشآت  والتجهيزات المقامة على العقــار بعــد انتهــاء مــدة العقــد  تؤول ملكية
ويتم الاستلام بعمل محضر تســليم للمنشــآت والتجهيــزات وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة،   

 .  ويوقع من الطرفين بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد
 
 

ة دس الساالمادة 
 عشر 

 مرجع العقد  :

فيما لم يرد فيه نص فى هذا العقــد تســرى أحكــام لائحــة التصــرف بالعقــارات البلديــة الصــادرة 
  هـ23/9/1423فى  38313/ب/3بالأمر السامى رقم 

 السابعةالمادة 
 عشر 

 النزاع بين الطرفين  يالفصل ف :

ن ديوان المظالم هو الجهة ا يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد ف فين فيمجود خلاف بين الطرفي حالة و
عشــر مــن التعليمــات التنفيذيــة للائحــة التصــرف   الثالثــةالمختصة بالفصل فيــه بموجــب المــادة  

 هـ.24/12/1426في  73671بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
 الثامنةالمادة 
 عشر 

 شروط أخرى  :

ــة  ــروط الخاصـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ الشـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
...................................................................................................

............. 
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...................................................................................................
.......................................... 

 
التاسعة المادة 
 عشر 

:  

يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هــو العنــوان الــذى يمكــن للطــرف الأول أن 
يرسل عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثــانى بخصــوص هــذا العقــد، ويكــون الطــرف 
الثانى قد استلمها بمجرد إرســالها إليــه علــى العنــوان المــذكور، وفــى حالــة تغييــره يــتم إخطــار 

 الطرف الأول بخطاب مسجل.
  

 والله ولى التوفيق،،، 
لمت منهــا نســخة للطــرف الثــانى  حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاي نسخ أصــلية ســُ

 واحتفظ الطرف الأول بنسختين.
    
 

 الأوللطرف  ا    الثاني الطرف  


